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Gli immobili
VERSO IL PAGAMENTO

IL NUOVO F24 SEMPLIFICATO

IL NUOVO MODELLO «IMU» E IL VECCHIO «ICI»

IL NUOVO F24 ORDINARIO

Alla cassa. Se il conteggio è zero la delega non va presentata
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Ultimi controlli prima del
versamentodell’accontoImu.

Superatala fase inizialedi re-
perimento dei dati catastali e di
assimilazione dei chiarimenti
ministeriali, si tratta ora di con-
cretizzare le informazioni rile-
vanti sul modello di pagamen-
to. La compilazione richiede
unacertaattenzione,inpartico-
larmodoperilfattodell’esisten-
zadiduedistintisoggettibenefi-
ciari(Comuneederario),quan-
to meno per gli immobili diver-
sidall’abitazioneprincipale e le
relative pertinenze, oltre che
per la predisposizione di nuovi
modellidi pagamento.

I codici

Spicca,innanzitutto,ladifferen-
ziazione dei codici tributo, così
come predisposti dall’Agenzia
con risoluzione 35/E/2012; ad
esempio, pur facendo riferi-
mento allo stesso codice cata-
stale del Comune di ubicazione
di un fabbricato diverso dalla
primacasa, si dovrà utilizzare il
codice3918 perdestinare il 50%
dell’Imu al Comune, ed il codi-
ce3919perlaquotastatale.Inve-
ce, esiste un codice unico per
l’abitazioneprincipaleeleperti-
nenze(3912)eperifabbricatiru-
rali strumentali (3913).

Lecaselle

Meno difficoltà si pongono per
la barratura delle caselle de-
scrittive, nelle quali va segnala-
to, ad esempio, l’eventuale rav-
vedimento operoso; sanzioni
ed interessi si cumulano con il
tributo, diversamente dall’Ici e,
inoltre, non appare opportuno
procedere a rimedi a pagamen-
to, essendo stata garantita una
ampia tolleranza(sino al versa-
mentoasaldodidicembre),dal-
lo stesso ministero, nella circo-
lare3/DF.

Altre informazioni sono ri-
chieste per la segnalazione del-
lavariazioneche interessal’im-
mobile (da effettuarsi solo lad-
dove è prevista la presentazio-
ne della dichiarazione), della
circostanzachesistiaversando
un acconto oppure un saldo, e
del numero degli immobili. In
particolare, occorre fare atten-
zioneallaprimacasaealleperti-
nenze, che vanno cumulate in
unicorigodelmodellodiversa-
mento.

Un piccolo rebus era sorto,
nei giorni scorsi, sull’obbligo di
compilazione del rigo «ratea-
zione», in riferimento agli im-
mobili costituenti prima casa e
pertinenza; le istruzioni al mo-
dello F24 ordinario escludeva-
no quest’obbligo, mentre i pro-
grammi informatici di control-
lo del modello richiedevano
queste indicazioni, per distin-

guerelaposizionedichisceglie-
vadifrazionareinduerateilpri-
moacconto,tragiugnoesettem-
bre. Alla fine ha prevalso il
buon senso, vale a dire la previ-
sione dell’obbligo di compila-
zione(«0101»perchiversal’ac-
conto in unica soluzione e
«0102» per chi tornerà alla cas-
saancheasettembre),salvol’in-
vito agli istituti di credito di ac-
cettare comunque le deleghe
mancanti del dato, se predispo-
ste in precedenzaal chiarimen-
to.Chi nonavesseancora prov-
veduto, ovviamente, è invitato
a esporre il dato per evitare
qualsiasi inconveniente.

Gliarrotondamenti

Spostandosi alle caselle degli
importidovuti,siponeilproble-
ma degli arrotondamenti e del
versamento minimo. Sulla pri-
maquestione, si arrotonda al ri-
basso se i decimali giungono si-
noa 49centesimi, al rialzonegli
altricasi.L’arrotondamento,pe-
rò,nonvaeffettuatosull’impor-
to del singolo immobile, bensì
sulla sommatoria degli importi
chesicumulanoinciascunrigo;
pertanto, ogni entebeneficiario
saràinteressatodaunsingoloar-
rotondamento. In relazione, in-
vece,all’importominimodovu-
to, la circolare 3/DF prevede
che lo stesso sia pari a 12euro (o
al diverso importo stabilito da
ognisingoloComune),limiteri-
ferito all’imposta complessiva-
mentedovuta; il residuo, ovvia-
mente, si pagherà con il saldo.
Infine,uncennoallacasellarela-
tiva alla detrazione, per prima
casa e pertinenze; il dato da
esporreèquellodell’importoba-
se, eventualmente maggiorato
inpresenzadifiglidietànonsu-
periorea26anniconviventicon
i genitori, adeguato al periodo
semestrale (o inferiore) per il
qualesi effettua il versamentoe
alnumerodeisoggettiaventidi-
ritto(èinveceirrilevantelaquo-
tadipossessodel fabbricato).

I casi dubbi

Strada in salita per il pagamen-
todell’Imunelcasodimultipro-
prietà. Manca nella nuova nor-
mailrichiamoallapossibilitàdi
versamentocumulativodapar-
te dell’amministratore; quindi,
ciascun titolare dovrà provve-
dere inpropriogli adempimen-
ti.Diversamente,conunainter-
pretazioneestensiva,vienecon-
sentito il versamento unitario
dell’amministratore di condo-
minio per l’imposta sulle parti
comuni dell’edificio (ad esem-
pio,alloggiodelportiere).
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IL CALCOLATORE
E LE RISPOSTE
AI QUESITI SUL WEB

I codici tributo
Numero unico solo per prima casa,
pertinenze e fabbricati rurali

I MOLTIPLICATORI
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Gli esempi

Trecasianalizzati davicinocon icalcolidell’imposta e la compilazionedel F24,passo dopopasso

I CODICI TRIBUTO
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L’arrotondamento
Via i decimali sull’importo totale
diogni rigo e non sulla singolavoce

–7
I giorni che mancano

all’acconto Imu

1 IL MODELLO 2012

PROMEMORIA

2 IL MODELLO «ICI»

01 | L’ESEMPIO
Il signor Mario Rossi è proprietario dell’abitazione
principale situata a Roma, con rendita catastale
di 800 euro, e di una seconda casa nel Comune di
Ladispoli, con una rendita catastale pari
a 600 euro.
Il contribuente versa l’Imu in due rate (giugno
edicembre) e sceglie di utilizzare il nuovo modello
F24 ordinario.

02 | IL CALCOLO SULL’ABITAZIONE PRINCIPALE
8 Calcolo del valore catastale:
(800x 1,05) * 160 = 134.400
8 Calcolo dell’imposta annua dovuta:
( 134.400 / 100 * 0,4 ) - 200 = 337,60
8 Calcolo dell’acconto:
337,60 / 2 = 168,80 arrotondato a 169 euro

03 | IL CALCOLO SULLA SECONDA CASA
8 Calcolo del valore catastale:
(600 x 1,05) * 160 = 100.800
8 Calcolo dell’imposta annua dovuta:
( 100.800 / 100 * 0,76 ) = 766,08
8 Calcolo dell’acconto:
766,08/ 2 = 383,04 diviso per due rate e ulteriormente
frazionato tra quota statalee comunale (191,52 euro).
Arrotondamento a192 euro

Ampia sceltadelle modalità
di versamento per il primo ac-
contoImudel2012,destinataain-
crementarsi ulteriormentea de-
correre dal mese di dicembre,
quando potranno utilizzarsi an-
che i bollettini postali che, però,
dovranno essere approvati con
decretoministeriale.

Per il primo appuntamento,
comunque, si può scegliere uno
tra i seguenti moduli (si veda la
grafica in pagina): il nuovo mo-
delloF24approvatoconprovve-
dimento del 12 aprile, il modello
F24 semplificato approvato con
provvedimento del 25 maggio,
oppure il vecchio modello F24,
che per comodità di smaltimen-
todellescortecartacee,potràes-
sere ancora utilizzato sino al 31
maggio 2013. Le indicazioni da
fornire non differiscono sostan-
zialmenteedebbonoesserecon-
formi al nuovo principio della
suddivisione del tributo per de-
stinatario (Comune o erario). I

soggetti titolari di partita Iva
debbono ricordarsi di utilizzare
il canale telematico, mentre i
soggetti privati possono rivol-
gersi all’agente della riscossio-
ne,aPosteobanche.Ovviamen-
te, chiunque può sfruttare il ca-
nale telematico, con le usuali
proceduredi homebanking.

I contribuenti che risiedono
all’esterodebbonoinveceutiliz-
zare il vaglia postale internazio-
nale ordinario, il vaglia postale
internazionale di versamento in
contocorrenteo il bonificoban-
cario. I residentiall’esterodevo-
no versare cumulativamente
per tutti gli immobili posseduti
in Italia, anche se ubicati in più
Comuni; il ministero, comun-
que, ha precisato che occorrerà
effettuaredueoperazionidistin-
te, una per la quota comunale e
una per quella erariale. L’obbli-
go di presentazione del modello
sussistein tutti icasi incuiesista
undebitodiimposta, anchese lo

stesso fosse ad esempio azzera-
to per il tramite di una compen-
sazione; tale ipotesi, ad esem-
pio, riguarda i contribuenti che
utilizzano il credito emergente
dalmodello730.

Mancando, per tali soggetti,
una dimestichezza con l’istituto
della compensazione, va ribadi-
to che, nonostante il saldo del
modello sia pari a zero (nulla si
paga materialmente), il tributo
viene effettivamente versato
(siapureconriduzionedelcredi-
to) e, pertanto, la delega va pre-
sentata in banca, posta o per via
telematica. Caso diverso è quel-
lodell’accontopariazero(debi-
tononesistente),oppuredell’im-
porto inferiore al minimo: in tali
casinullasi devepresentare.

Infine c’è un altro caso in cui
nulla bisogna fare entro il pros-
simo18giugno;i fabbricatirura-
li censiti al catasto terreni po-
tranno essere iscritti al catasto
urbano (se rientrano tra quelli
per i quali vige l’obbligo di in-
ventariazione) entro il prossi-
mo 30 novembre 2012. Per que-
sto motivo, l’Imu relativa agli
stessi dovrà essere versata in
un’unica soluzione a saldo en-
tro il prossimo 17 dicembre.
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SulsitodelSole24Oreè
disponibileundossier
onlineconilcalcolatore
dell’imposta,gliesempi
concreti,larassegnadegli
articolidiSosImuele
rispostedegliespertidel
giornaleaiquesiti.

Acconto, prima rata a misura di F24
Tutti gli errori da evitare nella compilazione del prospetto per versare l’imposta

01 | L’ESEMPIO
Il signor Mario Rossi è proprietario al 50 per cento
dell’abitazione principale a Genova, con una rendita
catastale di 400 euro, comprensiva di una cantina
(non separatamente accatastata), e di un box
pertinenziale, separatamente accatastato, con una
propria rendita catastale pari a 45 euro.

Il contribuente sceglie di versare l’acconto
in una unica rata, utilizzando il modello F24
semplificato

02 | IL CALCOLO SULL’ABITAZIONE PRINCIPALE E LA
PERTINENZA
8 Calcolo del valore catastale sommando le due unità:

[(400+ 45 ) x 1,05 ]* 160 = 74.760
8 Calcolo dell’imposta annua dovuta sul valore
catastale dimezzato secondo la quota di possesso,
e con l’utilizzo sempre al 50% della detrazione :
( 37.380 / 100 * 0,4 ) - 100 = 49,52
8 Calcolo dell’acconto:
49,52 / 2 = 24,76 arrotondato a 25

 NELL’ESPERTO RISPONDE
Il fascicolo con le risposte sull’Imu

01 | L’ESEMPIO
Un contribuente è proprietario di un negozio nel Comune
di Lodi, con una rendita catastale di 1.100 euro, e di un
ufficio nel Comune di Mantova, con rendita catastale di
600euro.
Quidi seguitosono riportati due esempi di
compilazione: il primo con il modello F24 ordinario
specificoper l’Imu, il secondo con il vecchio modello F24
«Ici», utilizzabile fino al 31 maggio 2013

02 | IL CALCOLO SUL NEGOZIO
8 Calcolo del valore catastale:
(1.100x 1,05) * 55 = 63.525
8 Calcolo dell’imposta annua dovuta:
( 63.525 / 100 * 0,76 ) = 482,79
8 Calcolo dell’acconto:
482,79 / 2 = 241,40 diviso per due tra quota statale e
comunale (120,70 euro)e arrotondato a 121 euro, da
riportare in due diversi righi del modello

03 | IL CALCOLO SULL’UFFICIO
8 Calcolo del valore catastale:
(600 x 1,05) * 80 = 50.400
8 Calcolo dell’imposta annua dovuta:
( 50.400 / 100 * 0,76 ) = 383,04
8 Calcolo dell’acconto:
383,04 / 2 = 191,52 diviso per due tra quota statale e
comunale (95,76 euro)e arrotondato a 96 euro, da
riportare in due diversi righi del modello

1.Lasigla«EL»,dausareanche
perilrigoriferitoallaquota
statale,indicaladestinazionedel
versamentoall’entelocale
2.Siindica«2»perchél’Imusi
riferisceallacasaealbox
3.Ladetrazionevaindicataper
controllo,mavagiàsottratta
dall’importodaversare
4.L’arrotondamentoviene
effettuatosull’importoalnetto
delladetrazione

1.Perogniimmobilenel
medesimocomunesicompilano2
righiperdistinguerelaquota
comunaleequellaerariale
2.Nonindicarelarateazione
poichésitrattadiimmobilidiversi
dallaprimacasaedallepertinenze
3.L’arrotondamentoviene
effettuatosuognidistintorigo

 IN NORME E TRIBUTI
La Guida «Imu: gli altri fabbricati»

SOS
IMU

83912:abitazioneprincipalee
relativepertinenze(Comune)
8 3913:fabbricatiruraliaduso
strumentale(Comune)
8 3914:terreni(Comune)
8 3915:terreni(Stato)
8 3916:areefabbricabili
(Comune)
8 3917:areefabbricabili(Stato)
8 3918:altri fabbricati
(Comune)
8 3919:altrifabbricati(Stato)
8 3923: interessida
accertamento(Comune)
8 3924:sanzionida
accertamento(Comune)

CODICE FISCALE

DATI ANAGRAFICI

DOMICILIO FISCALE 

CONTRIBUENTE

cognome, denominazione o ragione sociale

comune (o Stato estero) di nascita prov.

nome

prov. via e numero civico

mese annogiorno

comune

data di nascita

barrare in caso di anno d’imposta
non coincidente con anno solare

sesso (M o F)

codice identificativo
CODICE FISCALE del coobbligato, erede,
genitore, tutore o curatore fallimentare

R S S M R A 6 9 R 1 9 B 1 5 7 M

R M

ROSSI MARIO

VIA DEI TIGLI 26

M BRESCIA

ROMA

1 9 1 0 1 9 6 9

TOTALE G H

+/ – SALDO (G-H)

SEZIONE IMU E ALTRI TRIBUTI LOCALI 
rateazione/

mese rif.
codice ente/

codice comune Ravv.
Immob.
variati Acc. Saldo

numero
immobili

anno di
riferimentocodice tributo importi a debito versati importi a credito compensati

detrazione

H 5 0 1 X 1 3912 0101 2012 16900
19200
19200

553001 0 0 0 0 5 5 3 0 0

2012
2012

3918
3919

1
1

X
XM 2 1 2

M 2 1 2
1 2 3

4
5

6 7

8

MOTIVO DEL PAGAMENTO

codice ente ravv.
immob.
variati acc.

rateazione/
mese rif.

anno di
riferimentosaldo

num.
immob. detrazione

SALDO
FINALE

EURO

Sezione cod. tributo importi a debito versati importi a credito compensati

+

E L 3912 X 2 0101 2012 10000 2500

2500

D 9 6 91 2
3 4

TOTALE G H

+/ – SALDO (G-H)

SEZIONE IMU E ALTRI TRIBUTI LOCALI 
rateazione/

mese rif.
codice ente/

codice comune Ravv.
Immob.
variati Acc. Saldo

numero
immobili

anno di
riferimentocodice tributo importi a debito versati importi a credito compensati

detrazione

E 6 4 8
E 6 4 8
E 8 9 7
E 8 9 7

X 1 3918

3918

2012 12100
12100
9600
9600

43400 43400

2012
2012
2012

3919

3919

1
1
1

X
X
X

1 2 3

TOTALE G H

+/ – SALDO (G-H)

SEZIONE ICI ED ALTRI TRIBUTI LOCALI 
rateazione/

mese rif.
codice ente/

codice comune Ravv.
Immob.
variati Acc. Saldo

numero
immobili

anno di
riferimentocodice tributo importi a debito versati importi a credito compensati

detrazione ICI
abitazione principale

,
,
,

,
,,

,
,

, , ,,

E 6 4 8
E 6 4 8
E 8 9 7
E 8 9 7

X 1 3918

3918

2012 12100
12100
9600
9600

43400 43400

2012
2012
2012

3919

3919

1
1
1

X
X
X

8 Uffici:80
8 Negozi:55
8 Boxauto,garage,magazzini,
etettoienonpertinenzialidi
primecase:160
8 Laboratoriartigiani:140
8 Capannoni,alberghi,teatrie
altrifabb.comm.:60
8 Bancheeassicurazioni:80

1.Indicareilcodicecatastale
delComunediubicazione
dell’immobile
2.Siindicailnumero
degliimmobilicuisiriferisce
l’importosulrigo
3.Codicetributoprimacasa,
conbeneficiarioilComune
4.Codicetributoaltrifabbricati
conbeneficiarioilComune
5.Codicetributoaltrifabbricati
conbeneficiariol’erario
6.Inrelazioneall’abitazione
principaleepertinenze,
èconsigliabileindicareil
numerodellerateprescelte.
Ilcampovacompilato
indicando:
8 0101,ovesiversil’accontoin
unicasoluzioneagiugno
8 0102,ovesiversil’acconto
induerate,agiugnoesettembre
7.L’annodiriferimentoèsempre
il2012
8.Indicarel’ammontare
delladetrazioneperabitazione
epertinenzerelativaalprimo
semestre(200:2)

Tre tipi di moduli,
tutti ammessi


